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Wohnen im Grinen in Wiesbaden-Biebrich

oberhalb des Schlossparks
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Hier wohnen Sie richtig.

MOSBACH-Garcen
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Wohnbau Hess GmbH u. Co KG

+ Attraktive 2-, 3-, 4- und 5-Zimmerwohnungen

+ Erdgeschosswohnungen mit eigenen Gartenanteilen

+ GroBe Balkone und Dachterrassen, mind. ca. 10 m?

+ Barrierefrei in alle Hauser + mit Aufzug bis zur Wohnung

+ A+ Energieeffizenzklasse durch moderne Warmepumpen

+ Komfortausstattung mit Smart-Home-Vorbereitung

+ alle Wohnungen mit Tageslichtbad

+ Provisionsfrei fir Kaufer

+ Kostenfreie Finanzierungsberatung

+ Teilweise schnelle Bezugsfertigkeit in unter 2 Monaten
(nur solange verfiigbar)

f = b

4 Hauser 2 - 5 Zimmer 60 - 138 m?
24 Wohnungen 24 unterschiedliche Wohnflache
1 Tiefgarage Wohnungstypen

& R Ow

24 Autostellplatze in der 24 Fahrradstellplatze, schlisselfertig
Tiefgarage, teilw. in der Tiefgarage, direkt vom Bautrager
E-Ladeanschluss moglich E-Ladeanschluss moglich

MOSBACH-Garcen
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Wohnbau Hess GmbH u. Co KG

Wohnen in den Mosbach-Garten steht fir
stadtnahes Wohnen im Grinen, fiir modernes
Wohnen in kleinen Uberschaubaren
Wohneinheiten und fiir Nachhaltigkeit.

Das architektonisch anspruchsvoll gestaltete
Neubauprojekt besteht aus einem Ensemble
aus vier einzelnen Gebauden mit jeweils nur 5
bis 7 Wohneinheiten. Es ist eingebettet in ein

und ansprechender AuBenanlage
direkt am Mosbach. Alle Gebdude sind
Richtung Grin orientiert, drei der vier in
"zweiter Reihe" liegend.

Insgesamt entstehen hier

mit 2 bis 5 Zimmern
zwischen ca. 60 und 130 m? Wohnflache in
hochwertiger Ausstattungsqualitat. Ein breiter
Mix an GroBen und Grundrissen, viele ein
Unikat.

Uber eine Zufahrt von der BleichwiesenstraBe
gelangt man zu den

. Man
bekommt von den Garten, Balkonen und
Terrassen keinen Park-Verkehr mit.
Es besteht selbstverstandlich auch die
zusatzliche Option, Lademoglichkeiten flr E-
Fahrzeuge zu erwerben.

Zum hochwertigen Standard gehort folgende

;  Parkett- und Fliesenbdden,
FuBbodenheizung, tapezierte und gestrichene
Wande, hochwertige Fliesen und
geschmackvolle Bader mit Tageslicht (jede
Wohnung), bodengleicher Duschen und
Badewanne. GroBzlgige Fensterfronten
bringen viel Licht in die gut geschnittenen
Wohnungen.
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Uberdurchschnittlich

ermdglichen
einen  angenehmen  Ausblick in die
AuBenanlage. Die Wohnungen im Erdgeschoss
erhalten  jeweils einen eigenen Garten
(Sondernutzung). Jede Etage ist bequem und
barrierefrei mit dem erreichbar.

Die Penthousewohnungen sind sogar mit dem
Aufzug bis in die eigenen vier Wande
erreichbar.

Fir die "Kleinen" gibt es einen

innerhalb der Liegenschaft und
zugleich abgewandt von Aufenthaltsraumen
und StraBBen.

Die Wohnungen in den Mosbach-Géarten
werden Uber  moderne

* - dabei jedes
Gebaude eigenstandig und somit unabhangig
von den anderen! Daher st diese
Neubauprojekt durch ein nachhaltiges und
zukunftstrachtiges Energiekonzept eine
wertvolle Anlage und Altersvorsorge, in der Sie
heute schon richtig gut wohnen kénnen. Mit
dem hohen baulichen Standard wird in
unserem Neubauprojekt ein nachhaltiges
Konzept realisiert.

Dieses erfillt die
und einen Endenergiebedarf von 25*,

(*vorlaufiger Energieausweis)

‘Enmmrniabndarf dieses Gebdudes
25 kWhi(m®-a)

amm—EET| ¢ | o | e
.

0 25 50 75 100 125

44 KWh/(m*-a) B
Primérenergiebedarf dieses Gebéudes
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Wohnen in der Landeshauptstadt

MOSBa

CH-GAarcen
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Wohnen in Wiesbadens begehrtester
Wohngegend. Der schonste Stadtteil
Wiesbadens, der direkt am Rhein liegt

Wiesbaden-Biebrich ist ein lebendiger und
beliebter Stadtteil der Landeshauptstadt
Wiesbaden  mit  einer sehr  guten
Infrastruktur. Es erwarten Sie hier ein breites
und abwechslungsreiches gastronomisches
Angebot, zahlreiche Dienstleistungs-
angebote und Arzte, sehr gute Einkaufs-
maoglichkeiten, Restaurants und Cafés und
ein reges Vereinsleben.

Fur die Kinder bietet der charmante Stadtteil

MOSBACH-GArcen

am Rhein ein breites Angebot an
Kindergarten, Grundschulen und
weiterflihrenden Schulen.

Es gibt insgesamt Uber 100 Vereine mit einer
Vielzahl an kulturellen, sportlichen,
gesellschaftlichen und sozialen Aktivitaten,
Ortsbeiraten, Parteien, Kirchen und Schulen.

Biebrich ist der groBte Stadtteil Wiesbadens.
Das Stadtbild ist wurban, gepragt von
Gebduden mit Hinterhdfen, Fassaden der
30er Jahre, zahlreichen  Villen, der
Schlossparksiedlung; vom Architekten Ernst
May entfworfen und Industrie, wie der
weltweit bekannten Henkell&Co. Sektkellerei.




Die Wiesbadener Innenstadt ist nur 4 km
entfernt.

Nur drei Minuten zu FuB oder mit dem
Fahrrad in den Biebricher Schlosspark und
15 Minuten zum Rheinufer.

Nahversorgung (Supermarkte, Discounter,
Mobelhduser und Baumarkte) zwei Minuten
mit dem Auto/Fahrrad oder fiinf Minuten zu
Ful3 erreichbar.

Anschluss an den OPNV nur eine Minute

T

fuBlaufig: Zum Frankfurter HBF in 37 min,
zum Wiesbadener HBF in 8 min, zu einem
Ausflug ins Rheingau nach Ridesheim-BHF
in 27 min.

Mit dem Auto gut Uber die A66 nach
Frankfurt oder in den Rheingau, die A3
Richtung Flughafen, Darmstadt und Kéln und
die A643 nach Rheinland-Pfalz/Mainz.

Ein Ausflug in das Naherholungsgebiet
Taunus  fir  Picknicks, = Wanderungen,
Mountainbiking, Besuch von Freizeitpark und
Freilichtmuseum Hessenpark und natrlich
zum groBen Feldberg ist ebenfalls in kurzer
Zeit moglich.

MOSBAaCH-GArcen
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Biebrich war einst Sommerresidenz der
Firsten und Herzoge von Nassau, welche
auch spater das barocke wund nach
englischem Vorbild angelehnte Biebricher
Schloss in der ersten Halfte des 18.
Jahrhunderts errichten lieBen. Inmitten des
traumhaft angelegten Schlossparks mit
seinen exotischen Pflanzen und Papageien,
durch welchen der Mosbach flieBt, liegt die
mittelalterliche Mosburg-Ruine.

Das attraktive

Schlossparkgelande  ladt

geradezu zum Spazierengehen und zu
ausgedehnten Freizeitaktivitdten ein. Von
der Rheinuferpromenade genieBen Sie den
Blick auf den malerischen Flusslauf des
Rheins und die Fahrgastschiffe der weiBen
Flotte.

Der Wiesbadener Mosbach, der dem
Neubauprojekt  seinen  Namen  gibt,
entspringt oberhalb von Dotzheim, fliel3t
einmal quer durch Biebrich, an der
Wohnanlage Mosbach-Gdrten vorbei, an der
Mosburg-Ruine im Biebricher Schlossgarten
entlang und mindet anschlieBend in den
Rhein.




Im Jahre 1862 lebte der Komponist Richard
Wagner fir ein Jahr in der ,Villa Annika” am
Rhein, in der Nahe des Biebricher-Schlosses.
Dort schuf er den 1. Akt und das Praludium
zum 3. Akt seines Werkes ,Die
Meistersinger”.

Der FuBballer Jiirgen Grabowski (1944-
2022) wurde in Wiesbaden geboren. Er
wuchs in Wiesbaden-Biebrich auf und lernte
bei den beiden Biebricher Vereinen FV

Rheinufer
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Biebrich 1902 und SV Biebrich 1919 das
FuBballspielen. Er spielte lange Jahre bei
Eintracht Frankfurt und gewann 1974 mit der
deutschen FuBballnationalmannschaft die
Weltmeisterschaft.

Der Oscar-Preistrager und Filmregisseur
Volker Schlondorff (,die Blechtrommel” von
1979) wurde im Jahre 1939 in Wiesbaden-
Biebrich geboren.

MOSBAaCH-GArcen
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ruhige Wohnanlage im Griinen
Stellplatze in der Tiefgarage

jede Wohnung mit groBflachiger Gartenterrasse, Balkon oder

Dachterrasse in Std- und Westlage

weitrdumige, private Garten

und Kinderspielplatz

MOSBAaCH-GArcen

Wohnbau Hess GmbH u. Co KG

sowie der Musterwohnung

2. Bauabschnitt - Innenausbau Haus A+B

MOSBACH-GArcen

. Bauabschnitt - Bezugsfertigstellung der Gebdude C+D mit Tiefgarage und AuBBenanlage

|15



Freude an Sonne, Griin und Licht!
Alle Wohnungen sind jeweils zu drei Himmelsrichtungen ausgerichtet, dabei die Terrasse, der
Balkon oder die Dachterrasse immer nach Stiden oder Siidwesten und somit zu den Garten.

Durch ein durchdachtes Wohnkonzept sind die Raume optimal aufgeteilt, sodass

Gemiitlichkeit, Helligkeit und Komfort vereint sind.

|16
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3-Zimmerwohnung mit 89 m?

AO01 Erdgeschoss 4-Zimmer 98,89 * 70,67
A02 Erdgeschoss 3-Zimmer 89,00 *71,64
Al1 1. Obergeschoss 3-Zimmer 80,85
Al12 1. Obergeschoss 3-Zimmer 89,00
A21 2. Obergeschoss 3-Zimmer 80,76
A22 2. Obergeschoss 3-Zimmer 89.04
A31 Dachgeschoss 5-Zimmer 131,64 A\ 80,13
BO1 Erdgeschoss 3-Zimmer 86,89 *111,72
B0O2 Erdgeschoss 3-Zimmer 82,46 * 123,29
B11 1. Obergeschoss 4-Zimmer 101,01
B12 1. Obergeschoss 2-Zimmer 66,30
B12 Variante | 1. Obergeschoss 3-Zimmer 66,03
B21 Dachgeschoss 2,5-Zimmer 73,92 /\ 38,64
B22 Dachgeschoss 2-Zimmer 60,93 N\42,25
o1 Erdgeschoss 3-Zimmer 8564 * 150,95 Einfach den QR-Code mit dem Smartphone scannen und
o2 Erdgeschoss S-Zimmer 84,04 191,79 schon einmal durch eine virtuelle Wohnung "bewegen" und
Cl1 1. Obergeschoss 2-Zimmer 65,90 sehen, wie lhr neues Zuhause eingerichtet aussehen kann.
c12 1. Obergeschoss 4-Zimmer 103,08
Cc21 Dachgeschoss 2-Zimmer 68,79 /\ 33,62
C21 Variante Dachgeschoss 3-Zimmer 68,59 /\ 33,62
c22 Dachgeschoss 2-Zimmer 71,67 N 35,34 g
5
D01 Erdgeschoss 3-Zimmer 80,73 * 73,60 g’_
D02 Erdgeschoss 3-Zimmer 83,79 *180,83 %
D02 Variante Erdgeschoss 4-Zimmer 82,84 * 180,83 o
D11 1. Obergeschoss 2-Zimmer 63,62 c3£
D11 Variante 1. Obergeschoss 3-Zimmer 62,34 c
D12 1. Obergeschoss 4-Zimmer 99,94 S
D21 Dachgeschoss 5-Zimmer 138,99 /\ 54,88 B

MOSBACH-GArcen
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BCD 60-73 m? Balkon/
Dachterrasse

z.B. C21 mit groBem Sud-Balkon

ca. 68 m? Wohnflache
mit offener Kiiche, Tageslichtbad und SmartHome-
Vorbereitung
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Dachterrasse Wf
= Zimmer 1
o b |
53 E &

= abgehingter Deckenbereich

______ = sichtbare Deckenkanten

1 = Heizko / (unmaBstablich)
szdlwcm?Hcizkﬁbel

= ‘Ewltﬁ?miﬁfi;;on/[unmﬂstiiblich]

Lage im Gebdudg Wohnung C21
,‘% Wohn- & Nutzflache nach WoFI vV

(Balkone, Terrassen 50%)  Grundflache
% Wohnen/Essen/Kochen 31,01 m?*

0 100 8,00 300 400

|0.50|LSUI | |

Zimmer 1 15,51 m?
Diele 474 m?
Bad 6,85 m?
Ar. 1,23 m?
Dachterrasse 9,45m* 18,90 m?
Spitzboden 3362 m?

Wohnflache gesamt= 68,79 m?

MOSBACH-GArcen

VA

X

[MaRstab 1:100 - A 1.125d]

Moblierungsplan

|19
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Wohnbau Hess GmbH u. Co KG
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ABCD 81-89 m? Balkon/ Garten
Dachterrasse

DDA

z.B. D02 mit Gaste WC und 2 Abstellrdaumen

Terrasse

ca. 84 m? Wohnflache
mit ca. 180 m? Garten

Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

i

T
D

4

= Liiftungsschacht aus UG unmaBstablich
abgehingter Deckenbereich
_ """ = sichtbare Deckenkanten

= I:Iciﬂ:ﬁ;rcphc_t Hfu oo, (UmmaBetiblch) °| n-|so ””| ml T" ’-|°° "|°° [MaRstab 1:100 - A 1.112d]
an orper
WA ] = Warmeiibergabestation/(unmaBstablich)

Mdblierungsplan
lektrountervertei

Lage im Geb&ude| Wohnung D02
Wohn- & Nutzflache nach WoFI V

j% (Balkone, Terrassen 50%)  Grundflache|

lo

Wohnen/Essen/Kochen 32,91 m?
Zimmer 1 15,09 m?
Zimmer 2 12,64 m?
Diele/Gard 432m?
Flur 1,84 m?
Bad 7,09 m?
wC 2,13 m?
Ar. 191 m?
Terrasse 586m2 11,72m?

Wohnflache gesamt= 83,79 m?

Gartenanteil = 180,83 m?

20 MOSBACH-GArCen MOSBACH-GArLen 21
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ABCD 98-131m? Balkon/ Garten
Dachterrasse Bakon
z.B. €12 mit Bad und Privatbad
ca. 103 m? Wohnflache
mit ca. 12 m? groBem Suid-West-Balkon
groBzligiger Wohn-/Essbereich mit offener Kliche
optional:
Turbreite 88.5 /
Tiraufschlag gespiegelt

= abgehingter Deckenbereich @

______ = sichtbare Deckenkanten

o = ﬂdﬂ:ﬁﬁ‘erl_l/ (unmeBstablich) 1 oso U a0 2O A% 4% [MaBstab 1:100 - A 1.124e]

eizkorper A
Méblierungsplan

= Wirmeilbergabestation/(unmaBstablich)
Elektrounterverteilu

Lage im Geb&ude Wohnung C12
Wohn- & Nutzflache nach WoFI V

%‘% (Balkone, Terrassen 50%)  Grundflache

Wohnen/Essen/Kochen 33,58 m?

Zimmer 1 18,05 m?

Zimmer 2 15,08 m?

& Zimmer 3 11,05 m?

e Diele 448 m?

S Flur 2,08 m*

,‘_{ Bad 7,09 m?

:"5 Ensuite-Duschbad 4,89 m?

_-"-.: Ar. 1,43 m?
:_-.".'.' : Balkon 537m? 10,74 m?

3
= Wohnflache gesamt= 103,08 m?

D) 0D "N HAWD SSaH NEGUYOM
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Wohnbau Hess GmbH u. Co KG
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MOSBAaCH-GArcen

Stilvoll und  Ressourceneffizient: Unsere
Wohnungen beeindrucken nicht nur durch
ihr ansprechendes Design, sondern auch
durch ihre clevere Energieoptimierung.
Modernste Technologien sorgen dafiir, dass
lhr Energieverbrauch im griinen Bereich
bleibt, wahrend Sie in einem stilvollen
Ambiente leben.

Behaglichkeit und Energieeinsparung:
GenieBen Sie maximalen Wohnkomfort und
minimale Energiekosten. Durchdachte
Isolierung  und  moderne  Heiztechnik
ausschlieBlich mit Warmpumpen sorgen fir
ein angenehmes Raumklima das ganze Jahr
uber.

Lichtdurchflutete Raume: GroBe Fenster
lassen das Tageslicht groBzligig herein und
schaffen eine einladende Atmosphéare. So
sparen Sie nicht nur Energie, sondern

genieBen auch eine natlrliche und

angenehme Beleuchtung.

Grine Umgebung, grines Bewusstsein:
Wiesbaden-Biebrich bietet eine Umgebung,
die dazu einladt, umweltbewusst zu leben.
Die Nahe zum Rhein, Fahrradwege und
offentliche Verkehrsmittel erleichtern einen
umweltfreundlichen Alltag.

Ihr Beitrag zum Umweltschutz: Entscheiden
Sie sich fur eine unserer energieeffizienten
Wohnungen und leisten  Sie lhren
personlichen Beitrag zum Klimaschutz. lhr
Zuhause wird nicht nur bequem und
einladend sein, sondern auch lhren
verantwortungsvollen Lebensstil
widerspiegeln.

Hier wohnen Sie also richtig:

MOSBACH-GArcen
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Wohnbau Hess GmbH u. Co KG

Die 10 wichtigen Wegpunkte im Rahmen des Erwerbs lhrer Wohnung Wir freuen uns darauf, gemeinsam mit lhnen zusammen lhr
neues Zuhause ganz und

1.) Information personlichen Anspriichen bemustern zu dirfen*.

2.) Besichtigung Nach Erwerb der Wohnung bemustern wir in unseren

3) BefatU”Q Raumlichkeiten in Bad Vilbel oder auf der Baustelle beratend

4.) Entscheidung anhand von originalen Materialmustern und/oder unter

5.) Reservierung Einbindung lhrer konkreten Vorstellungen Raum fiir Raum die

6.) Kaufvertragsentwurf "raumpragenden” Bauteile.

7)) Klarung von Fragen zum Kaufvertrag Dazu gehoren alle Wand-, Decken- und Bodenbelége,

8,) Bekundung des Kaufvertrages beim Notar Sanitdrinstallationen im Bad und die Elektroinstallationen.

9) I“nd|V|dueIIe Bemusterung der Ausstattl{ng ' Wir prifen natirlich auch weitere Sonderausstattungswiinsche
10.) Ubergabe der Wohnung / 5 Jahre Gewahrleistung auf das Bauwerk und individuelle Umplanungsméglichkeiten, sodass die neue

Wohnung zu lhrer neuen Wohnung wird und Sie lange
Freude damit haben.

*dem Bautenstand entsprechende Moglichkeiten

Kontaktieren Sie unser Verkaufsteam
(kauferprovisionsfrei)

www.mosbach-gaerten.de

anfrage@mosbach-gaerten.de

Hier gelangen Sie zur Projekt-Website. Einfach mit dem Smartphone den QR-Code scannen.

| 34 |35
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Wohnbau Hess GmbH u. Co KG

Bautrdger in dritter Generation

Als  Familienunternehmen errichten  wir
erfolgreich seit uber 50 Jahren
schlisselfertige  Wohnimmobilien, regional
zwischen Wiesbaden und Hanau.
So wurden an uber 30 Standorten bereits
Uber 2.000 Wohneinheiten erstellt.

Kundenwinsche stehen im Mittelpunkt
unserer Tatigkeit. Bedarfsgerechte
Ausfihrung und eigene Qualitatskontrolle in
Verbindung mit hohen architektonischen
Ansprichen lassen unsere Bauvorhaben zu
etwas Besonderem werden.

Als Familienunternehmen stehen wir fir
Kontinuitat in der Fihrung unserer
Geschafte; unser leistungsstarkes Team aus
Ingenieuren, Architekten und Kaufleuten
sichern unsere hohe Fachkompetenz im
Bereich der schlisselfertigen Erstellung von
Wohnimmobilien jeder Art.

|36

Gegriindet wurde das Unternehmen 1971
vom Architekten und Dipl.-Ing. Werner Hess,
der bereits seit 1965 als Bautrager in Bad
Vilbel tatig war.

Seit 1989 ist Bauingenieur Dipl.-Ing. Stefan
Hess im Unternehmen tatig, seit 2000 ist er
Geschaftsfihrer.

Enkel Patrick Hess (M.A. Architekt), der auch
schon wahrend seines Studiums im
Unternehmen mitarbeitete, wurde nun
anlasslich zum Betriebsjubilaum ebenfalls
zum Geschaftsfihrer bestellt.

Im Februar 2021 feierten wir unser 50-
jahriges Betriebsjubilaum.

MOSBAaCH-GArcen

Wohnbau Hess GmbH u. Co KG

e

rankurt

12 Wohnungen in 2 Gebauden und
Tiefgarage
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Bad Vilbel, 120 Wohnungen
in 12 Gebauden und Tiefgarage

Hanau, 16 Doppelhaushalften

|37
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Wohnbau Hess GmbH u. Co KG

Projektanschrift:
Eigentumswohnanlage Mosbach-Garten
Gaugasse 32, 65203 Wiesbaden (Biebrich)

Beratung und Vertrieb:
Verkaufsteam Mosbach-Garten
06101/50 50-0
anfrage@mosbach-gaerten.de
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A

Alle abgebildeten Visualisierungen,
Grundrisse, GroBen sowie weitere Angaben

zu den Verkaufseinheiten geben einen
vorlaufigen Planungs- und Entwurfsstand
wieder. Dies betrifft auch die

Wohnflachenangaben. Anderungen jeglicher
Art sowie Irrtimer bleiben vorbehalten. In
den Darstellungen koénnen aufpreispflichtige
Sonderausstattungen enthalten sein.
Samtliche Angaben dienen ausschlieB3lich der
Information und stellen kein vertragliches
Angebot dar. Bei einem
Kaufvertragsabschluss sind ausschlieBlich die
Leistungen der notariell beurkundeten
Kaufvertragsunterlagen (Kaufvertrag nebst
Anlagen und Bezugsurkunden) giiltig.

Die  angegebenen  Wohnflachen  auf
Mablierungsplanen koénnen noch
unwesentlich (im dm?-Bereich) von den dann
dem Kaufvertrag beigelegten Moéblierungs-/
Verkaufsplanen abweichen, aufgrund des
fortschreitenden Planungsstands der
Ausfiihrungsplanung. Die genannten
Kaufpreise beziehen sich daher nicht auf die
angegebene Wohnflache, sondern
grundsatzlich  auf die Wohnung im
Gesamten.

2/2 2025, 2. Auflage

ein weiteres Bauvorhaben von

wonhnoau

50

HESS
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